
คู่มือส าหรับประชาชน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ : องค์การบริหารส่วนต าบลควนสตอ 

กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 

                     

1. ชื่อกระบวนการ : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนการงาน       

บริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว) 

4. หมวดหมู่ของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง 

5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง :  

    1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม 

7. พื้นที่ให้บริการ : ท้องถิ่น 

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง

ข้อบัญญัติท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

    ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ  45 วัน 

9. ข้อมูลสถิต ิ

    จ านวนเฉลี่ยต่อเดือน 0 

    จ านวนค าขอท่ีมากที่สุด 0 

    จ านวนค าขอท่ีน้อยท่ีสุด 0 

10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน : [ส าเนาคู่มือประชาชน] การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21  

21/05/2558 15 : 21 

11. ช่องทางการให้บริการ 

     1) กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลควนสตอ โทรศัพท์ 074-740446 ต่อ 3 

      ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่   

เวลา 08:30 – 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

 หมายเหตุ – 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจ

พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ

ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับค าขอ ในกรณีมีเหตุจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยัง

ไม่อาจมีค าสั่งไม่อนุญาตได้ภายในก าหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45วัน



แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจ าเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นก าหนดเวลา

หรือตามท่ีได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบริการ 
ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน/

หน่วยงาน

ที่

รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1) ก า ร ต ร ว จ ส อ บ

เอกสาร 

ยื่นความประสงค์ดัดแปลงอาคารพร้อม

เอกสาร 

1 วัน - (องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ

ขออนุญาตดัดแปลง

อาคาร) 

2) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา

เอกสารประกอบการขออนุญาต 

2 วัน - (องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ

ขออนุญาตดัดแปลง

อาคาร) 

3) การพิจารณา เ จ้ า พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถิ่ น ด า เ นิ น ก า ร

ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม

กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบ

สถานที่ก่อสร้างจัดท าผังบริเวณแผนที่

สังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง

เช่นประกาศ กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต

ปลอดภัยในการเดินอากาศเขตปลอดภัย

ทางทหารฯและพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน - (องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ

ขออนุญาตดัดแปลง

อาคาร) 

4) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบ

แปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต(อ.1) 

และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบดัดแปลงอาคาร

(น.1) 

35 วัน - (องค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ

ขออนุญาตดัดแปลง

อาคาร) 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 45 วัน 

14. งานบริการนี้ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 

     ยังไม่ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

 15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 



ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จ านวนเอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

1) บั ต ร ป ร ะ จ า ตั ว

ประชาชน 

- 0 0 ฉบับ ( ก ร ณี บุ ค ค ล

ธรรมดา) 

2) หนังสือรับรองนิติ

บุคคล 

- 0 0 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 

15.2) เอกสารอ่ืนๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

1) แบบค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(แบบ ข.1) 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

2) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิมที่

ได้รับอนุญาตหรือใบรับแจ้ง 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

3) โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาด

เท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของ

ที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหน้า

กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน

ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของ

ที่ดินให้เคลื่อนย้ายอาคารไปไว้ใน

ที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

4) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ

กิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือ

ใบอนุญาตฯฉบั บต่ ออายุ ห รื อ

ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ

กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไข

และแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณี

อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม)  

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

5) กรณีที่ มี การมอบอ านาจต้องมี

หนั ง สื อ มอบ อ า น า จติ ด อ าก ร

แสตมป์ 30 บาท พร้อมส าเนาบัตร 

ป ร ะจ า ตั ว ป ร ะช าช น  ส า เ น า

ทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทาง

ของผู้มอบและผู้รับมอบอ านาจ 

 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

6) บัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนา

ทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนาม

แทนนิติบุคคลผู้ รับมอบอ านาจ

เจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดิน

เป็นนิติบุคคล) 

 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

7) หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่าง

เจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิด

เขตท่ีดิน) 

 

- 

 

1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น

ส่วนของผู้ขอ

อนุญาต) 

8) ห นั ง สื อ รั บ ร อ ง ข อ ง ส ถ า ป นิ ก

ผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาต

เ ป็ น ผู้ ป ร ะ ก อ บ วิ ช า ชี พ

สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีที่เป็น

อ าค า รมี ลั กษณะข นาดอยู่ ใ น

ประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคุม) 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

9) ห นั ง สื อ รั บ ร อ ง ข อ ง วิ ศ ว ก ร

ผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาต

เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุ ม  ( กรณีที่ เ ป็ นอาคารมี

ลั กษณะขนาดอยู่ ใ นป ร ะ เภท

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

10)   

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนที่มีลายมือชื่อ

พร้อมกับเขียนชื่อตัวบรรจงและ

คุณวุฒิที่ อยู่ ของสถาปนิ กและ

วิศวกรผู้ออกแบบตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) 

 

- 1 0 ชุด  ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

11)  

รายการค านวณโครงสร้างแผ่นปก

ระบุชื่อเจ้าของอาคารชื่ออาคาร

สถานที่ก่อสร้างชื่อคุณวุฒิที่อยู่ของ

วิศวกรผู้ค านวณพร้อมลงนามทุก

แผ่น (กรณีอาคารสาธารณะอาคาร

พิเศษอาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุ

ถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) กรณี

อาคารบางประเภทที่ตั้ งอยู่ ใน

บริ เ วณที่ ต้ องมี การค านวณให้

อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน

จ า ก แ ผ่ น ดิ น ไ ห ว ไ ด้ ต า ม

กฎกระทรวงก าหนดการรับน้ าหนัก

ความต้านทานความคงทนของ

อาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร

ในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ

แผ่นดินไหวพ.ศ. 2550 ต้องแสดง

ร ายละ เ อี ยด กา รค า นวณกา ร

ออกแบบโครงสร้าง 

 

 

 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

12) กรณี ใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่ าที่

ก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 

พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 ksc. 

หรือค่า fc’> 173.3 ksc. ให้แนบ

เอกสารแสดงผลการทดสอบความ

มั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดย 

สถาบันที่เชื่อถือได้วิศวกรผู้ค านวณ

และผู้ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

13) ก ร ณี อ า ค า ร ที่ เ ข้ า ข่ า ย ต า ม

กฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540

ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก

เสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กไม่น้อย

กว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวงหรือมี

เอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก

สถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการขอ

อนุญาต 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน

ของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้าง

พร้ อมส า เนา ใบอนุญาต เป็ นผู้

ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคุ ม  ( ก รณีอ าคารที่ ต้ อ งมี

สถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

15) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน

ของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง

พร้ อมส า เนา ใบอนุญาต เป็ นผู้

ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

(กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุม 

งาน) 

- 1 0 ชุด ( เ อ ก ส า ร ใ น

ส่ ว น ข อ ง

ผู้ออกแบบและ

ควบคุมงาน) 

 

 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

16) แบบแปลนและรายการค านวณงาน

ระบบของอาคารตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

17) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมของ

วิ ศ ว กรผู้ ออกแบบระบบปรั บ

อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

18) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

19) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมและ

วิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกัน

เพลิงไหม ้

- 1 1 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

 

 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน

เอกสาร

ฉบับจริง 

จ านวน

เอกสาร

ส าเนา 

หน่วยนับ

เอกสาร 
หมายเหตุ 

20) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู้ออกแบบระบบบ าบัดน้ า

เสียและการระบายน้ าทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

21) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

22) หนั งสื อรั บรองของผู้ ป ระกอบ

วิช าชีพวิ ศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง

ยื่ น เ พ่ิ ม เ ติ ม

ส า ห รั บ ก ร ณี

เป็นอาคารสูง

ห รื อ อ า ค า ร

ข น า ด ใ ห ญ่

พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

     1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

      ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

     หมายเหตุ – 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

     1) ช่องทางการร้องเรียน องค์การบริหารส่วนต าบลควนสตอ หมู่ที่ 6 ต าบลควนสตอ อ า เภอควนโดน 

จังหวัดสตูล 



    หมายเหตุ  1. ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.khuansator..go.th) 

        2. ทางโทรศัพท์ 074-740446 ต่อ 3 

        3. ทางไปรษณีย์ องค์การบริหารส่วนต าบลควนสตอ หมู่ที่ 6 ต าบลควนสตอ อ าเภอควนโดน 

จังหวัดสตูล 91160 

                        4. ร้องเรียนด้วยตนเอง 

                        5. ตู้รับฟังความคิดเห็น (ตั้งอยู่ ณ องค์การบริหารส่วนต าบลควนสตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้อนุญาต 

            (.....................................................) 

ต าแหน่ง ......................................................... 

       เจ้าพนักงานท้องถิ่นผู้อนุญาต 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

19. หมายเหตุ – 

 

วันที่พิมพ์ 27/04/2563 

สถานะ เผยแพร่คู่มือบนเว็บไซต์แล้ว 

จัดท าโดย ส.ต.ต.ธวัชชัย ปีมะสาร 

อนุมัติโดย นายดาเระ นาปาเลน 

เผยแพร่โดย นายอีซา สุบาโกย 

 

 

 

 


